
 

 

 

ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ № ЩФ11 

 

Московская область, г. Щёлково                                                    «___» _____________. 

 

Общество с ограниченной ответственностью «ЮИТ-Сервис» ОГРН 1085040002376, ИНН 

5040083468, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице Генерального 

директора ООО «ЮИТ-Сервис» Морозова Вадима Андреевича, действующего на основании 

Устава общества, с одной стороны, и  

собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме по адресу: 

Московская область, г. Щёлково, мкр. Финский, д. 11, именуемые в дальнейшем «Собственник», 

с другой стороны,  

именуемые вместе далее «Стороны», в целях осуществления деятельности по управлению 

указанным многоквартирным домом на условиях, утвержденных решением общего собрания 

собственников помещений в многоквартирном доме, заключили настоящий договор управления 

многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем: 

 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

1.1. Договор заключен на основании статьи 162 Жилищного кодекса Российской 

Федерации, решения Общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, 

отраженного в протоколе №__________от_____________ общего собрания собственников. 

1.2.  Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников 

помещений в многоквартирном доме. 

1.3. Место исполнения настоящего Договора: Московская область, г. Щёлково, мкр. 

Финский, д. 11. 

1.4. Собственник – лицо (физическое или юридическое), владеющее на праве 

собственности квартирой / нежилым помещением (далее – квартира/помещение) по адресу: 

Московская область, г. Щёлково, мкр. Финский, д. 11 (далее – Дом). Собственник помещения 

несет бремя содержания данного помещения и общего имущества Собственников помещений в 

многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и в установленных Жилищным 

кодексом Российской Федерации и гражданским законодательством пределах распоряжается 

общим имуществом в многоквартирном доме. 

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме 

Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного 

помещения. 

1.5. Управляющая организация - организация, уполномоченная Общим собранием 

собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом, 

оказанию услуг и выполнению работ по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего 

имущества в доме, а также предоставлению коммунальных услуг. 

1.6. Исполнители - организации различных форм собственности, на которые Управляющей 

организацией на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику 

работ (услуг) по содержанию и текущему ремонту общего имущества дома, тепло-, 

водоснабжению, водоотведению, электроснабжению. 

В отношениях с Исполнителями Управляющая организация действует от своего имени и за 

счет Собственника. 

1.7. Состав общего имущества многоквартирного дома определяется на Общем собрании 

собственников помещений дома и указывается в Приложении № 1 к настоящему Договору.   

1.8. Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным 

жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между 

Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны 

использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность. 

Иное лицо (наниматель/арендатор), пользующееся помещением на основании соглашения с 

Собственником данного помещения, имеет права, исполняет обязанности и несет ответственность 

в соответствии с условиями такого соглашения. 



 

1.9. Лицо, пользующееся нежилыми помещениями на основании разрешения Собственника 

данного помещения, имеет права, исполняет обязанности и несет ответственность в соответствии с 

условиями такого разрешения. 

1.10. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются 

Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, 

Жилищным кодексом Российской Федерации; Правилами содержания общего имущества в 

многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации 

№ 491 от 13.08.2006 г. (далее – «Правила содержания общего имущества в многоквартирном 

доме»); Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям 

помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 № 354 «О предоставлении коммунальных 

услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» 

(далее – «Правила предоставления коммунальных услуг»), Постановлением Правительства 

Российской Федерации от 03.04.2013 № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, 

необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном 

доме, и порядке их оказания и выполнения», Правилами и нормами технической эксплуатации 

жилого фонда, утвержденными постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 г. № 170, а также 

иными нормативно-правовыми актами Российской Федерации, Московской области и органов 

местного самоуправления.  

2. ЦЕЛЬ И ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий 

проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Доме, решение вопросов 

пользования общим имуществом в многоквартирном доме, а также круглосуточное бесперебойное 

предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, 

проживающим в Доме. 

2.2. Управляющая организация по заданию Собственника в соответствии с приложениями к 

настоящему Договору, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему 

содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу: Московская 

область, г. Щёлково, мкр. Финский, д. 11, предоставлять коммунальные услуги Собственнику, а 

также членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным 

пользователям помещений, осуществлять иную направленную на достижение целей управления 

многоквартирным домом деятельность. Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома 

решаются на общем собрании собственников и регулируются отдельным договором. 

 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

3.1.  Управляющая организация обязана: 

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Доме в соответствии с условиями 

настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой и в интересах 

Собственника, в соответствии с целями, указанными в п. 2.1 настоящего Договора, а также в 

соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, 

государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических 

нормативов, иных правовых актов. 

3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и текущему ремонту общего 

имущества в Доме. Перечень, состав и периодичность работ и услуг по содержанию и текущему 

ремонту общего имущества многоквартирного Дома указывается в Приложении № 2 к 

настоящему Договору. Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего 

имущества Дома может быть изменен в соответствии с изменениями действующего 

законодательства или по решению общего собрания собственников помещений Дома. 

3.1.3. Круглосуточно бесперебойно предоставлять коммунальные услуги Собственнику (а 

также иным законным пользователям помещений Собственника) в соответствии с обязательными 

требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, 

утвержденными Правительством Российской Федерации, в том числе: 

а) холодное водоснабжение; 

б) горячее водоснабжение; 

в) водоотведение;  

г) отопление; 

д) электроснабжение; 
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е) коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего 

имущества. 

3.1.4. Заключать договоры на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающими 

организациями, осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и 

количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнением, а также вести их учет. 

3.1.5. Самостоятельно или с привлечением других лиц осуществлять техническое 

обслуживание внутридомовых инженерных систем, с использованием которых предоставляются 

коммунальные услуги потребителю. 

3.1.6. Производить в установленном Правилами предоставления коммунальных услуг 

гражданам и настоящим Договором порядке расчет размера платы за предоставленные 

коммунальные услуги, и, при наличии оснований, производить перерасчет размера платы за 

коммунальные услуги, в том числе, в связи с предоставлением коммунальных услуг 

ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими допустимую продолжительность, 

за период временного отсутствия потребителя в занимаемом жилом помещении. 

3.1.7. Ежемесячно снимать показания коллективного (общедомового) прибора учета в период 

с 23-го по 25-е число текущего месяца и заносить полученные показания в журнал учета 

показаний коллективных (общедомовых) приборов учета, предоставить Собственнику (или иным 

законным пользователям квартир/помещений) по их требованию в течение 1 рабочего дня со дня 

обращения возможность ознакомиться со сведениями о показаниях коллективных (общедомовых) 

приборов учета, обеспечивать сохранность информации о показаниях коллективных 

(общедомовых) и индивидуальных приборов учета в течение не менее 3 лет.  

3.1.8. Принимать от Собственника (или иных законных пользователей квартир/помещений) 

показания индивидуальных приборов учета, в том числе способами, допускающими возможность 

удаленной передачи сведений о показаниях приборов учета (телефон, сеть Интернет и др.) и 

использовать их при расчете размера платы за коммунальные услуги за тот расчетный период, за 

который были сняты показания, а также проводить проверки состояния указанных приборов 

учета и достоверности предоставленных собственниками сведений об их показаниях. 

3.1.9. Уведомлять Собственника не реже 1 раза в квартал путем указания в платежных 

документах о: 

- сроках и порядке снятия Собственником показаний индивидуальных приборов учета и 

передачи сведений о показаниях Управляющей организации  или уполномоченному им лицу; 

- последствиях не допуска Собственником уполномоченного Управляющей организацией 

лица в согласованные дату и время в квартиру (помещение) для проведения проверки состояния 

приборов учета и достоверности ранее предоставленных сведений о показаниях приборов учета; 

- последствиях несанкционированного вмешательства в работу приборов учета, 

расположенных в квартире (помещении), повлекшего искажение показаний приборов учета или 

их повреждение, и несанкционированного подключения оборудования Собственника к 

внутридомовым инженерным системам или к централизованным сетям инженерно-технического 

обеспечения; 

- а также об иной информации в соответствии с требованиями, предусмотренными  

Правилами предоставления коммунальных услуг.  

3.1.10. Принимать сообщения Собственника (или иных законных пользователей 

квартиры/помещения) о факте предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и 

(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, организовывать и 

проводить проверку такого факта с составлением соответствующего акта проверки, а при 

наличии вреда, причиненного нарушением качества коммунальных услуг, - также акта, 

фиксирующего вред, причиненный имуществу Собственника, а также имуществу, жизни и 

здоровью иных законных пользователей квартиры/помещения. 

3.1.11. Вести учет жалоб (заявлений, обращений, требований и претензий) на качество 

предоставления коммунальных услуг, учет сроков и результатов их рассмотрения и исполнения, а 

также в течение установленного законом срока со дня получения жалобы (заявления, обращения, 

требования и претензии) направить Собственнику ответ. 

3.1.12. Информировать Собственника (а также иных законных пользователей 

квартир/помещений) о причинах и предполагаемой продолжительности предоставления 

коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими 

установленную продолжительность, в течение суток с момента обнаружения указанных фактов. 
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3.1.13. Информировать Собственника (а также иных законных пользователей 

квартир/помещений) о дате начала проведения планового перерыва в предоставлении 

коммунальных услуг не позднее, чем за 10 рабочих дней до начала перерыва. 

3.1.14. Согласовать с Собственником (или иными законными пользователями 

квартир/помещений) устно время доступа в квартиру/помещение либо направить ему/им 

письменное уведомление о проведении плановых работ внутри квартиры/помещения не позднее, 

чем за 3 рабочих дня до начала проведения таких работ, в котором указать: 

- дату и время проведения работ, вид работ и продолжительность их проведения; 

- номер телефона, по которому Собственник (или иные законные пользователи 

квартир/помещений) вправе согласовать иную дату и время проведения работ, но не позднее 5 

рабочих дней со дня получения уведомления; 

- должность, фамилию, имя и отчество лица, ответственного за проведение работ. 

3.1.15. Предоставлять Собственнику в течение 3 рабочих дней со дня получения от него 

заявления письменную информацию за запрашиваемые им расчетные периоды о помесячных 

объемах (количестве) потребленных коммунальных ресурсов по показаниям коллективных 

(общедомовых) приборов учета (при их наличии), о суммарном объеме (количестве) 

соответствующих коммунальных ресурсов, потребленных в квартирах, об объемах (количестве) 

коммунальных ресурсов, рассчитанных с применением нормативов потребления коммунальных 

услуг, об объемах (количестве) коммунальных ресурсов, предоставленных на общедомовые 

нужды. 

3.1.16. Производить начисление и сбор платежей, установленных разделом 4 Договора, 

обеспечивая выставление платёжного документа:  

- извещения-квитанции для физических лиц в срок до 1 числа месяца, следующего за 

расчетным; 

- акта, счета-фактуры, счета для юридических лиц в срок до 5 числа месяца, следующего за 

расчетным. 

3.1.17. Принимать плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за 

коммунальные услуги для ресурсоснабжающих организаций от Собственника (или арендатора), а 

также в соответствии с ч. 4 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации от нанимателей 

жилых помещений.  

3.1.18. Контролировать своевременное внесение Собственниками помещений установленных 

обязательных платежей. 

3.1.19. Информировать Собственника, нанимателей об изменении размеров установленных 

платежей, стоимости коммунальных услуг не позднее, чем за 10 (десять) дней путём вывешивания 

информации на доску объявлений в подъезде и офисе Управляющей организации. 

3.1.20. Систематически проводить технические осмотры Дома и корректировать базы данных, 

отражающих его состояние, в соответствии с результатами осмотра. 

3.1.21. Разрабатывать планы работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего 

имущества Дома. Периодичность проведения работ определяется нормативными и 

законодательными актами Российской Федерации, Московской области и органов местного 

самоуправления или по решению общего собрания собственников. Иные решения по 

проведению данных или дополнительных работ и услуг, а также периодичность их проведения 

могут быть согласованы с Управляющей организацией и приняты на общем собрании 

собственников помещений Дома. 

3.1.22. Обеспечить по требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению 

Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение, выдачу в 

приемные дни бухгалтера по квартплате и справки установленного образца, копии финансового 

лицевого счета и (или) выписки из домовой книги и иные предусмотренные действующим 

законодательством документы.  

3.1.23. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание 

многоквартирного дома, устранять аварии в сроки, установленные Правилами и нормами 

технической эксплуатации жилищного фонда. 

3.1.25. Предоставлять Собственникам не позднее 15 апреля года, следующего за отчетным 

годом (За отчетный год Стороны понимают период 12 месяцев каждого года с 01 января по 31 

декабря (включительно) развернутый отчет в письменной форме о выполнении настоящего 

Договора за год, в соответствии с ч. 11 ст. 162 Жилищного кодекса Российской Федерации. 

3.1.26. Оказывать Собственнику на возмездной основе другие дополнительные услуги, в т.ч. 



 

услуги по ремонту помещения Собственника, монтажу, ремонту и обслуживанию 

внутриквартирного оборудования индивидуального пользования и др. услуги, не противоречащие 

уставной деятельности Управляющей организации и действующему законодательству. Стоимость 

этих услуг не входит в расчет оплаты за содержание и ремонт жилого помещения и оплачивается 

Собственником дополнительно на основании квитанции, выставляемой Управляющей 

организацией, согласно действующему прейскуранту, который размещается в офисе 

Управляющей организации. По окончании выполненных дополнительных работ Стороны обязаны 

подписать Акт выполненных работ.  

3.1.27. Поддерживать архитектурный облик Дома в соответствии с проектной и рабочей 

документацией на строительство Дома. 

3.1.28. Исполнять иные обязанности, предусмотренные жилищным законодательством 

Российской Федерации, в том числе Правилами предоставления коммунальных услуг, Правилами 

содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также настоящим Договором. 

3.2.   Управляющая организация вправе: 

3.2.1.  В рамках заключения договоров на поставку коммунальных услуг заключать договоры 

с естественными монополистами и городскими поставщиками коммунальных ресурсов по 

утвержденным тарифам. 

Все договоры и/или соглашения, необходимые для осуществления технического 

обслуживания и текущего ремонта, заключенные Управляющей организацией до подписания 

настоящего договора продолжают свое действие и не подлежат отмене или изменению в связи с 

подписанием настоящего договора.  

3.2.2. Требовать внесения платы за содержание и ремонт общего имущества Дома, 

потребленные коммунальные услуги, а также в случаях, установленных федеральными законами и 

настоящим Договором, уплаты неустоек (штрафов, пеней). 

3.2.3. Требовать допуск в заранее согласованное с Собственником (или иными законными 

пользователями квартир/помещений) время, но не чаще 1 раза в 6 месяцев, в квартиру/помещение 

представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра 

технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования (оборудования в 

помещении), для выполнения необходимых ремонтных работ и проверки устранения недостатков 

предоставления коммунальных услуг - по мере необходимости, а для ликвидации аварий - в любое 

время. 

3.2.4. Требовать от Собственника полного возмещения убытков, возникших по его вине, в 

случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им жилое помещение представителей 

Управляющей организации.  

3.2.5. Осуществлять не чаще 1 раза в 6 месяца проверку правильности снятия Собственником 

(или иными законными пользователями квартир/помещений) показаний индивидуальных приборов 

учета, проверку состояния таких приборов учета. В случае несоответствия данных, 

предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг 

на основании фактических показаний приборов учета. При обнаружении факта 

несанкционированного вмешательства Собственником в работу индивидуального прибора учета, 

расположенного в жилом или нежилом помещении, повлекшего искажение показаний такого 

прибора учета, производить перерасчет размера платы за коммунальную услугу в соответствии с п. 

62 «Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в 

многоквартирных домах и жилых домов», утвержденных Постановлением Правительства 

Российской Федерации от 06.05.2011 № 354. 

3.2.6. Приостанавливать или ограничивать в порядке, установленном Правилами предоставления 

коммунальных услуг, подачу Собственнику (а также иным законным пользователям 

квартир/помещений) коммунальных ресурсов. 

3.2.7. Привлекать на основании соответствующего договора, содержащего условие об 

обеспечении требований законодательства Российской Федерации о защите персональных данных, 

организацию или индивидуального предпринимателя: 

- для снятия показаний индивидуальных и коллективных (общедомовых) приборов учета; 

- для доставки платежных документов собственникам; 

- для начисления платы за содержание и ремонт и коммунальные услуги, а также для подготовки 

доставки платежных документов и иные услуги Собственнику. 

3.2.8. Проверять соблюдение Собственником (иными законными пользователями 

квартир/помещений) требований, установленных настоящим Договором. 
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3.2.9. Осуществлять иные права, предусмотренные жилищным законодательством Российской 

Федерации, в том числе Правилами предоставления коммунальных услуг, Правилами содержания 

общего имущества в многоквартирном доме, а также настоящим Договором. 

3.3.  Собственник обязан: 

3.3.1.  Ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем и в 

установленном настоящим Договором порядке вносить плату за содержание и ремонт жилого 

помещения, в том числе плату за услуги и работы по управлению Домом, содержанию и текущему 

ремонту общего имущества в многоквартирном доме, и коммунальные услуги.  

Данная обязанность распространяется на собственника жилого и нежилого помещения. 

3.3.2. При обнаружении неисправностей, пожара и аварий во внутриквартирном 

оборудовании, внутридомовых инженерных системах, а также при обнаружении иных нарушений 

качества предоставления коммунальных услуг/услуг по содержанию и эксплуатации общего 

имущества многоквартирного дома немедленно сообщать о них в аварийно-диспетчерскую 

службу Управляющей организации или в иную службу, указанную Управляющей организацией, а 

при наличии возможности - принимать все меры по устранению таких неисправностей, пожара и 

аварий. 

3.3.3. При обнаружении неисправностей, повреждений коллективного (общедомового) и/или 

индивидуального прибора учета или распределителей, нарушения целостности их пломб 

немедленно сообщать об этом в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации или 

в иную службу, указанную Управляющей организацией. 

3.3.4. В целях учета потребленных коммунальных услуг использовать коллективные 

(общедомовые), индивидуальные приборы учета, распределители утвержденного типа, 

соответствующие требованиям законодательства Российской Федерации об обеспечении единства 

измерений и прошедшие поверку. 

3.3.5. Допускать представителей Управляющей организации (в том числе работников 

аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора в квартиры 

(помещения)  для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного 

оборудования в заранее согласованное с Управляющей организацией в порядке, предусмотренном 

Правилами предоставления коммунальных услуг, время, но не чаще 1 раза в 6 месяцев, для 

проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг и выполнения 

необходимых ремонтных работ - по мере необходимости, а для ликвидации аварий - в любое 

время. 

3.3.6. Допускать представителя Управляющей организации в квартиру/помещение для 

проверки состояния индивидуальных приборов учета коммунальных ресурсов, факта их наличия 

или отсутствия, а также достоверности переданных Управляющей организации сведений о 

показаниях таких приборов учета и распределителей в заранее согласованное время, но не чаще 1 

раза в 6 месяцев. 

3.3.7. Снимать показания индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета ежемесячно 

в период с 23-го по 25-е число текущего месяца и передавать полученные показания в 

Управляющую организацию или иному уполномоченному им лицу, не позднее 25 числа текущего 

месяца. 

Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным 

нормативам потребления, в соответствии с действующим законодательством. 

В случае отсутствия возможности предоставления Управляющей организации показаний 

индивидуальных приборов учета в платежном документе, предоставить эти показания по  номерам 

диспетчерской службы: 8 (495) 134-13-55 и 8 (495) 123-37-07, а также через сайт Управляющей 

организации https://msk.yitservice.ru/. 

3.3.8. При не использовании квартиры/помещения(й) в многоквартирном доме сообщать 

Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны 

и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям при отсутствии в нем более 24 

часов. 

3.3.9. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, 

экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные 

требования. 

3.3.10. Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях, 

препятствующих оказанию Собственнику услуг в рамках Договора, в том числе о выявленных 

неисправностях общего имущества в Доме. 
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3.3.11. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке 

и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения строго руководствоваться 

Жилищным кодексом Российской Федерации и действующими нормативными актами. 

3.3.12. Производить ремонт, обслуживание, замену и поверку индивидуальных приборов учета 

холодной и горячей воды по договору со специализированной организацией, имеющей лицензию на 

ремонт указанных приборов, либо по договору с Управляющей организацией. 

3.3.13. Допускать для установки в помещения Собственника приборы учета воды из числа 

внесенных в Государственный реестр средств измерений Госстандарта Российской Федерации.  

3.3.14. Обеспечивать сохранность приборов учета воды и пломб на них. 

3.3.15.  Не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не 

загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами 

эвакуационные пути и помещения общего пользования. 

3.3.16. Не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, 

приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома. 

3.3.17. Не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования 

в соответствии с Законом Московской области от 07.03.2014 № 16/2014-ОЗ "Об обеспечении 

тишины и покоя граждан на территории Московской области": 

1) с 21.00 до 8.00 часов в будние дни (с понедельника по пятницу включительно); 

2) с 22.00 до 10.00 часов в выходные (суббота, воскресенье) и установленные федеральным 

законодательством нерабочие праздничные дни; 

3) с 13.00 до 15.00 часов ежедневно; 

4) до 09.00 и с 19.00 в будние дни и по субботам, круглосуточно в воскресенье и 

установленные в соответствии с федеральным законодательством нерабочие праздничные дни. 

3.3.18. Ознакомить всех дееспособных граждан, совместно проживающих в жилом помещении 

либо использующих помещение (наниматель, арендатор), принадлежащее Собственнику, с условиями 

Договора. 

3.3.19. В случае возникновения необходимости проведения не предусмотренных Договором 

работ, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине 

Собственника (фиксируется в Акте), либо в связи с нарушением Собственником п.п. 3.3.5 - 3.3.16. 

настоящего Договора, указанные работы проводятся за счет Собственника. 

3.3.20. Оплачивать вывоз строительных отходов (образующихся вследствие ремонта своего 

помещения), отходов из картона и крупногабаритной упаковки, сверх установленных разделом 4 

платежей, заключив с Управляющей организацией, либо иной организацией, имеющей 

соответствующее разрешение на данный вид деятельности, отдельный Договор на оказание услуг. 

3.3.21. Не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительного материала, 

а также отходов без упаковки. 

3.3.22. Представлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения: 

- о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы Управляющей 

организации за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в размере, 

пропорциональном занимаемому помещению, а также коммунальные услуги возложена 

Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора) с указанием Ф.И.О. 

ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право 

аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора; 

- об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая 

временно проживающих. 

3.3.23. Исполнять иные обязанности, предусмотренные жилищным законодательством 

Российской Федерации, в том числе Правилами предоставления коммунальных услуг, Правилами 

содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также настоящим Договором. 

3.4.  Собственник вправе: 

3.4.1. Получать в необходимых объемах и надлежащего качества коммунальные услуги, а 

также услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома. 

3.4.2. Получать от Управляющей организации сведения о правильности исчисления 

предъявленного Собственнику к уплате размера платы за коммунальные услуги, наличии 

(отсутствии) задолженности или переплаты за коммунальные услуги, наличии оснований и 

правильности начисления Управляющей организацией Собственнику неустоек (штрафов, пеней). 

3.4.3. Требовать от Управляющей организации проведения проверок качества 

предоставляемых коммунальных услуг, оформления и предоставления акта проверки, акта об 
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устранении выявленных недостатков. 

3.4.4. Проверять объемы, качество и периодичность оказания коммунальных услуг (в том 

числе путем проведения соответствующей экспертизы). 

3.4.5. Получать от Управляющей организации информацию, которую она обязана 

предоставить Собственнику в соответствии с законодательством Российской Федерации и 

условиями настоящего Договора. 

3.4.6. Требовать в случаях и порядке, установленных Правилами предоставления 

коммунальных услуг, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, 

изменения размера платы за коммунальные услуги/услуги и работы по содержанию и ремонту 

общего имущества многоквартирного дома при предоставлении коммунальных услуг/услуг по 

содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома ненадлежащего качества и 

(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительностью. 

3.4.7. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков и вреда, причиненного 

жизни, здоровью или имуществу Собственника (или иных законных пользователей 

квартир/помещений) вследствие предоставления коммунальных услуг/услуг и работ по 

содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома ненадлежащего качества и 

(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также морального 

вреда в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

3.4.8. Требовать от представителя Управляющей организации предъявления документов, 

подтверждающих его личность и наличие у него полномочий на доступ в квартиру/помещение для 

проведения проверок состояния приборов учета, достоверности предоставленных Собственником 

(или иными законными пользователями) сведений о показаниях приборов учета, снятия показаний 

приборов учета, для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного 

оборудования, для выполнения ремонтных работ, ликвидации аварии и для совершения иных 

действий, указанных в настоящем Договоре (наряд, приказ, задание Управляющей организации о 

направлении такого лица в целях проведения указанной проверки либо иной подобный документ). 

3.4.9. Принимать решение об установке индивидуального прибора учета, соответствующего 

требованиям законодательства Российской Федерации об обеспечении единства измерений, в том 

числе прибора учета, функциональные возможности которого позволяют определять объемы 

потребленных коммунальных ресурсов дифференцированно по времени суток или по иным 

критериям, отражающим степень использования коммунальных ресурсов, даже если такой 

индивидуальный или общий (квартирный) прибор учета по функциональным возможностям 

отличается от коллективного (общедомового) прибора учета, которым оснащен многоквартирный 

дом, и обращаться за выполнением действий по установке такого прибора учета к лицам, 

осуществляющим соответствующий вид деятельности. 

3.4.10. Требовать от Управляющей организации совершения действий по вводу в 

эксплуатацию установленного индивидуального прибора учета, соответствующего требованиям 

законодательства Российской Федерации об обеспечении единства измерений, даже если такой 

прибор учета по функциональным возможностям отличается от коллективного (общедомового) 

прибора учета, которым оснащен многоквартирный дом, не позднее месяца, следующего за днем 

его установки, а также требовать осуществления расчетов размера платы за коммунальные услуги 

исходя из показаний введенного в эксплуатацию прибора учета, начиная с 1-го числа месяца, 

следующего за месяцем ввода прибора учета в эксплуатацию. 

3.4.11.  Знакомиться с условиями сделок, совершенных Управляющей организацией в рамках 

исполнения Договора. 

3.4.12. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее 

обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, 

испытаниях, проверках) общего имущества Дома, присутствовать при выполнении работ и 

оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по 

настоящему Договору. 

3.4.13. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о 

выполнении настоящего Договора в соответствии с п. 3.1.25 настоящего Договора.  

3.4.14. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного 

помещения в случае сдачи его внаем/аренду. 

3.4.15. Осуществлять иные права, предусмотренные жилищным законодательством 

Российской Федерации, в том числе Правилами предоставления коммунальных услуг, Правилами 

содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также настоящим Договором. 
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3.5. Собственник не вправе: 

3.5.1.  Использовать бытовые машины (приборы, оборудование), мощность подключения 

которых превышает максимально допустимые нагрузки, рассчитанные Управляющей 

организацией исходя из технических характеристик внутридомовых инженерных систем и 

доведенные до сведения Собственника. 

3.5.2.  Производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей 

организации. 

3.5.3.  Самовольно демонтировать или отключать обогревающие элементы, предусмотренные 

проектной и (или) технической документацией на многоквартирный дом, самовольно увеличивать 

поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше 

параметров, предусмотренных проектной и (или) технической документацией на 

многоквартирный дом. 

3.5.4.  Самовольно нарушать пломбы на приборах учета и в местах их подключения 

(крепления), демонтировать приборы учета, изменять их местоположение в составе инженерных 

сетей и осуществлять несанкционированное вмешательство в работу указанных приборов учета. 

3.5.5.  Осуществлять регулирование внутриквартирного оборудования, используемого для 

потребления коммунальной услуги отопления, и совершать иные действия, в результате которых в 

помещении в многоквартирном доме будет поддерживаться температура воздуха ниже 12 

градусов Цельсия. 

3.5.6.  Несанкционированно подключать оборудование к внутридомовым инженерным 

системам или к централизованным сетям инженерно-технического обеспечения напрямую или в 

обход приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы. 

 

4. СТОИМОСТЬ РАБОТ И УСЛУГ И ПОРЯДОК РАСЧЕТА 

4.1. Собственник в соответствии с законодательством Российской Федерации производит 

оплату производит оплату в рамках Договора за: 

- содержание жилого помещения, включающее в себя плату за услуги, работы по 

управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в 

многоквартирном доме в соответствии с Перечнем, являющимся Приложением № 2 к Договору; 

- коммунальные услуги, плата за которые рассчитывается в соответствии с Правилами 

предоставления коммунальных услуг гражданам (отопление, горячее водоснабжение, холодное 

водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, коммунальные услуги, предоставляемые на 

общедомовые нужды). 

4.2. Цена настоящего Договора на момент его заключения определяется: 

- стоимостью работ и услуг по содержанию жилого помещения, включающих в себя услуги, 

работы по управлению многоквартирным домом, по содержанию и текущему ремонту общего 

имущества в многоквартирном доме. Размер платы за содержание жилого помещения 

устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном 

доме в соответствии с требованиями законодательства в соответствии с Приложением № 2. В 

дальнейшем, в случае если решением общего собрания помещений в Доме не будет 

утверждён иной размер платы за жилое помещение, размер платы за жилое помещение будет 

определяться в соответствии с решением органа местного самоуправления об утверждении 

размера платы за пользование жилым помещением.  

- стоимостью коммунальных услуг. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в 

помещениях, оснащенных индивидуальными приборами учета, а также при оборудовании 

многоквартирного дома общедомовыми приборами учета определяется в соответствии с объемами 

фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами 

предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской 

Федерации, а при отсутствии индивидуальных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из 

нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти 

субъектов Российской Федерации или иными полномочными органами власти. Размер платы за 

коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной 

власти субъектов Российской Федерации или иными полномочными органами. 

 

4.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, 

обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с 

требованиями законодательства и рассчитывается Управляющей организацией. 
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4.3.1. Информация о размере платы за содержание и ремонт помещения на обслуживаемый 

год размещается на официальном сайте Управляющей организации и на информационном стенде 

в офисе Управляющей организации по адресу, указанному в п. 1.1. настоящего Договора. 

4.3.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в 

соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной площади 

помещения Собственника.  

4.3.3. В случае принятия решения о выборе иной управляющей организации или об 

изменении способа управления домом и предоставлении в Управляющую организацию Протокола 

общего собрания собственников, проведенного в соответствии с действующим законодательством, 

тариф на содержание и ремонт жилого помещения, предложенный Управляющей организацией, 

применяется до момента фактического принятия Дома в управление вновь выбранной 

управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо жилищному кооперативу 

или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо собственникам 

помещений, в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений. 

4.4. Оплата работ и услуг, перечисленных в п. 4.1. настоящего Договора, осуществляется 

Собственником, или его нанимателем/арендатором до 10 числа месяца, следующего за расчетным, 

путем перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей организации на основании 

выставляемого Управляющей организацией платёжного документа, отвечающего требованиям 

законодательства Российской Федерации. 

4.5. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. 

4.6.  В случае изменения стоимости работ и услуг, перечисленных в п. 4.1. настоящего Договора, 

Управляющая организация производит перерасчет стоимости работ и услуг со дня вступления 

изменений в силу. При этом заключение дополнительного соглашения между Сторонами не требуется. 

4.7. Показатели качества коммунальных услуг, предельные сроки устранения аварий и иных 

нарушений порядка предоставления коммунальных услуг, установлены в Правилах предоставления 

коммунальных услуг. 

4.8.  В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и 

услуг собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала 

проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для 

Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе Дома или в 

ином порядке, установленном общим собранием собственников помещений в доме. Оплата в 

данном случае производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей 

организацией платёжным документом на предоплату, в котором должны быть указаны: 

наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть 

перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен Собственником не позднее 10 

банковских дней со дня выставления платёжного документа. 

4.9. Не использование помещений Собственником или нанимателем/арендатором не является 

основанием невнесения платы за коммунальные услуги и услуги за содержание и помещения. 

 

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

5.1. Управляющая организация несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее 

исполнение своих обязательств по Договору. 

5.2. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и текущему ремонту 

общего имущества в Доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими 

установленную продолжительность, размер платы за содержание и текущий ремонт общего 

имущества в Доме изменяется в соответствии с «Правилами изменения размера платы за 

содержание и текущий ремонт общего имущества в случае оказания услуг и выполнения работ по 

управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме 

ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную 

продолжительность», утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 

августа 2006 года № 491.   

5.3. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с 

перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные 

услуги изменяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

5.4. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный общему 

имуществу Дома в результате ее непосредственных действий или бездействия, а также действий 



 

или бездействия сотрудников привлеченных организаций в размере действительного причиненного 

ущерба. 

Урегулирование споров с привлеченными организациями (их сотрудниками) на оказание услуг 

(выполнение работ), определение степени их ответственности осуществляет самостоятельно 

Управляющая организация. 

5.5.  В случае причинения ущерба Собственнику по вине Управляющей организации, последняя 

несет ответственность в соответствии с действующим законодательством. 

5.6. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по её 

вине, не по вине её работников и не по вине сотрудников привлеченных к работам организаций. 

5.7. Управляющая организация не несет ответственности за несоответствие параметров 

теплоносителя температурному графику в случае решения органа местного самоуправления о введении 

графика ограничений подачи воды или отключения отопления ранее установленного срока. 

5.8. Управляющая организация не несет ответственности по строительным недоделкам в Доме.  

5.9.  В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 

4 Договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере одной трёхсотой 

ставки рефинансирования Центрального банка Российской, действующей на день фактической 

оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого 

дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, 

произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока 

оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного 

срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого 

дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты 

пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка 

Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок 

суммы за каждый день просрочки.  

Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей организацией, и 

подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 4 

Договора. 

5.10.  При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, Собственник 

несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, 

возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций. 

5.11. В случае смены собственника помещения, Собственник обязан в течение 10 (десяти) 

дней расторгнуть настоящий Договор и подписать акт сверки взаиморасчётов об отсутствии 

задолженности. Если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о смене 

собственника и не представил подтверждающие документы, не расторгнул настоящий Договор, не 

подписал акт сверки взаиморасчётов, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, 

до дня предоставления вышеперечисленных сведений. 

5.12. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в 

соответствии с действующим законодательством. 

5.13. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут 

ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в 

соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

 

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 

6.1. Затраты, связанные с выполнением не оговоренных Договором работ, в том числе 

связанных с устранением аварийных ситуаций, происшедших не по вине Управляющей 

организации и организаций, с которыми Управляющая организация заключила договоры, 

покрываются Собственником дополнительно на основании обоснованного письменного расчета 

Управляющей организации с последующим предоставлением подтверждающих документов в 

течение 10 дней с момента предъявления расчета.  

6.2. Все споры, возникающие из Договора или в связи с ним, Стороны будут стремиться 

разрешить путем переговоров. При невозможности досудебного урегулирования спор подлежит 

окончательному разрешению в Жуковском городском суде Московской области или Арбитражном 

суде Московской области (в соответствии с правилами подведомственности и подсудности).   

 

 

 



 

7. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ 

7.1. Стороны не несут ответственности за частичное или полное неисполнение своих 

обязательств по Договору, если оно явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, то 

есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе таких 

как: пожар, наводнение, землетрясение и другие стихийные бедствия, также как и забастовка, 

война, военные действия любого характера, блокада, гражданские волнения и беспорядки, 

ограничения или запрет экспорта или импорта, принятие государственным или муниципальным 

органом власти нормативных и иных актов, восстание, бунт, мятеж, конфискация или наложение 

ареста, реквизиция, эмбарго, но только при условии, что они непосредственно повлияли на 

выполнение Стороной своих обязательств по Договору. 

7.2. Если Сторона не может исполнить свои обязательства по Договору вследствие 

наступления обстоятельств, указанных в п. 7.1. Договора, то срок исполнения обязательств по 

Договору продлевается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и 

на срок необходимый для устранения последствий таких обстоятельств. 

7.3. Если невозможность полного или частичного исполнения обязательств по Договору 

вследствие наступления обстоятельств, указанных в п. 7.1. Договора будет существовать более 3 

(трех) месяцев, любая Сторона вправе односторонне отказаться от исполнения Договора без 

возмещения убытков другой Стороны, уплаты какой-либо неустойки и процентов за пользование 

денежными средствами. 

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. 

ПОРЯДОК ПОДПИСАНИЯ, ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА 

8.1. Подписание и хранение Договора осуществляется в следующем порядке:  

Собственники помещений подписывают Договор путем проставления своих подписей в 

Реестре собственников помещений, приведенном в Приложении № 4 к Договору. Договор 

составляется в двух экземплярах. Один экземпляр хранится в Управляющей организации, а второй 

экземпляр, составленный для собственников помещений, подлежит передаче председателю Совета 

дома, либо уполномоченному лицу для хранения по его почтовому адресу (за исключением 

Приложения №4). 

Указанные экземпляры Договора являются идентичными на дату заключения Договора. При 

этом экземпляр Договора, составленный для Управляющей организации, может быть изменен 

только путем проставления в Реестре собственников помещений, приведенном в Приложении № 4 

к Договору, подписей собственниками помещений, подписывающими Договор после даты его 

заключения.  

По просьбе любого из собственников помещений Управляющая организация выдает ему 

копию экземпляра Договора (без приложения № 4).  

8.2. Договор заключен на срок пять лет и вступает в действие с момента утверждения настоящего 

договора на Общем собрании собственников, при условии подписания Договора собственниками 

помещений в Доме, обладающими более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа 

голосов собственников помещений в Доме. В случае если ни одна из сторон за 30 дней до окончания 

срока действия договора не заявит о его расторжении, Договор считается продленным на тот же срок. 

8.3. Настоящий Договор может быть расторгнут: 

8.3.1. По инициативе Управляющей организации с предварительным уведомлением заказным 

письмом не менее чем за 30 дней, в связи с существенным изменением обстоятельств, 

предусмотренных гражданским и жилищным законодательством, а также при систематическом 

неисполнении собственниками помещений обязательств по оплате выполненных работ и 

оказанных услуг: неплатежи собственников помещений более трех месяцев; 

8.3.2. По инициативе собственников, в случае одностороннего отказа собственников от 

исполнения договора на основании решения общего собрания собственников помещений дома, 

если Управляющая организация не выполняет условия такого договора. В случае принятия 

собственниками решения об одностороннем отказе от исполнения договора, собственники 

обязаны принять решение о выборе иной Управляющей организации или изменения способа 

управления домом. 

Односторонний отказ собственников помещений от исполнения обязательств может быть 

произведен только при наличии доказательств неисполнения обязательств Управляющей 

организацией и при условии оплаты Управляющей организации фактически понесенных ей 

расходов, а также убытков, связанных с досрочным расторжением договора. 

Договор считается расторгнутым, если собственники помещений в установленном порядке 



 

приняли решение на общем собрании о прекращении договорных отношений и за один месяц до 

его окончания уполномоченное собственниками лицо направило Управляющей организации 

уведомление о досрочном расторжении договора, заверенную копию протокола общего собрания, 

копии бланков голосования и документы, подтверждающие факт неисполнения Управляющей 

организации взятых обязательств, а также расчет убытков, связанных с неисполнением или 

ненадлежащим исполнением Управляющей организацией своих обязательств. 

Если основанием для изменения или расторжения договора послужило существенное 

нарушение одной из сторон, другая сторона вправе требовать возмещение убытков, причиненных 

изменением или расторжением договора; 

8.3.3. По соглашению Сторон; 

8.3.4. В судебном порядке; 

8.3.5. В случае ликвидации Управляющей организации; 

8.3.6. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой 

Стороны о нежелании его продлевать; 

8.4. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и 

урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственниками. 

8.5. Расторжение договора не является основанием для Собственника в прекращении 

обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во 

время действия настоящего Договора. 

8.6. Изменение не оговоренных в настоящем Договоре условий, осуществляется в порядке, 

предусмотренном жилищным и гражданским законодательством Российской Федерации. 

 

 

Нижеследующие документы являются приложениями к Договору и являются его 

неотъемлемой частью: 

Приложение №1 - Состав общего имущества многоквартирного дома и характеристика его 

технического состояния; 

Приложение №2 -  Перечень, состав, периодичность услуг, работ по содержанию и текущему 

ремонту общего имущества многоквартирного дома. Стоимость работ и услуг на момент 

заключения договора; 

Приложение №3 - Акт разграничения балансовой принадлежности; 

Приложение №4 - Реестр собственников помещений.  
 

9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН  

Управляющая организация: 

ООО «ЮИТ-Сервис» 

зарегистрировано 01.04.2008 Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №1 по 

Московской области ОГРН 1085040002376 

Юридический адрес: 140182, Московская область, г. Жуковский ул. Солнечная д.10 пом. IX. 

Адрес для корреспонденции: 140000, Московская область, г. Жуковский, ул. Солнечная, д. 10. 

ИНН 5040083468; КПП 504001001; БИК 044525225 

Московский банк Сбербанк России (ПАО) г. Москва 

К/с 30101810400000000225; Р/с 40702810640350006030; ОКПО 84383791;    

Тел: 8 (498) 488-01-75 (центральный офис);  

аварийно-диспетчерская служба 8 (495) 134-13-55; 8 (495) 123-37-07;   

Адрес сайта в сети интернет: https://msk.yitservice.ru/ 
 

от Управляющей организации 

Генеральный директор ООО «ЮИТ-Сервис»  

    

     

______________________________/В.А. Морозов 

«___» ________________г. 
 

 

 

 

 

https://msk.yitservice.ru/


 

 

 

* Собственник: 

 

Ф.И.О._________________________________________________________________________ 

 

Место рождения: _______________________________________ дата рождения: __________ 

 

Паспорт серия: _____ №____________, код подразделения: ____________когда выдан:  

_____________________________________________________________________________ 

Кем выдан: 

______________________________________________________________________________ 

Адрес регистрации: _____________________________________________________________ 

 

Квартира/нежилое помещение № ____ общей площадью _______кв.м. 

 

Наименование и реквизиты документа, подтверждающего право собственности 

_______________________________________________________________________________ 

_______________________________________________________________________________ 

Тел. __________________ 

 

Подпись _______________________________________________ 

 

 

       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

* Указанная запись делается в экземпляре Договора, составляемом для конкретного собственника помещения, 

обратившегося в Управляющую организацию за получением экземпляра Договора, составляемого для этого 

собственника в порядке, установленном п. 8.1. Договора 
 



 

 

 

 

 

Приложение №1 

к Договору управления многоквартирным домом  

от «____» ______________г. № ЩФ11 
 

Состав общего имущества многоквартирного дома и  

характеристика его технического состояния  

 
Наименование элемента общего имущества Параметры 

I. Помещения общего пользования 

Помещения общего пользования Количество  -2391.5м. 

Лестницы Количество                      –2шт. 

Их уборочная площад  -691.9кв.м 

 

Лифтовые и иные шахты Количество 

-лифтовых шахт          – 4шт.  

 

Коридоры Площадь               -1699.6 кв.м.                                                                                                                             

Технические этажи 

 

 

Площадь              – 1160.1 кв.м 

Материал пола –выравнивающий слой из 

армированного цем. песчаного раствора 

Цокольный этаж Количество                   –  1 шт. 

Площадь пола           –1160.1м 

Материал пола – бетонный. 

Перечень инженерных коммуникаций проходящих 

через подвал: 

1.водопровод  

2.канализация  3.кабельный канал 

II. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома 

Фундаменты Сборные железобетонные блоки 

Наружные стены и перегородки Монолитный бетон облицовка 

кирпичем/монолитный бетон, утеплитель,плита 

декоративная «искусственный гранит»; 

перегородки-монолитный бетон, пазогребневые 

плитки 

Перекрытия Монолитные бетонные плиты 

Количество этажей – 

1подъезд      -14 эт. 

2подъезд      -14 эт. 

Крыши Количество –  1 шт. 

Мягкая,гидроизол 

Двери Количество дверей ограждающих вход в помещения 

общего пользования              – 265 шт. 

из них: 

деревянных               –  250 шт. 

металлических             -  15шт. 

Окна Количество окон расположенных в помещениях 

общего пользования                    –4 шт. 

III. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование 

Лифты и лифтовое оборудование Количество                    –4шт. 

В том числе: 

Грузоподъемность   

 400  кг.                             -2шт.  

 1000кг.                             -2шт. 

Площадь кабин–1.045кв.м                          -2.31  кв.м 

Мусоропровод Количество                      – 2шт. 

Длина ствола –  

45.70 м                               - 2шт. 

Количество загрузочных устройств                -26шт. 

Вентиляция Количество вентиляционных  

коробов                           -731шт. 

каналов                            – 25шт. 

Воздуховод из стали тонколистов. оцинкованной    



 

=0,5мм  100                      L-2800м 

=0,5мм  125                      L-  130м 

=0,7мм  315                      L-  940м 

=0,7мм  400                      L-      2м 

Водосточные трубы Трубы стальные оцинкованные водогазопроводные  

Ду40                                       -  17.0 м. 

Трубы напорные из  

полипропилена ПНД  

Ду110                                       - 172м. 

Электрические вводно-распределительные 

устройства 

Количество -                          - 2шт. 

Светильники Количество                      – 558шт. 

Системы дымоудаление Количество                      –     2шт. 

Сети электроснабжения Кабель                                         – 7,36км. 

Провод медный одножильный  – 89,5 км. 

Сети теплоснабжения 1. Трубы стальные водогазопроводные 

ø15       -3030м. 

ø20       -1720м. 

ø25       -1000м. 

ø32       -    50м. 

ø40       -    20м. 

2.Трубы электросварные 

ø57х3,0    -  70м 

ø56х3,0    -150м 

ø89х3,0    -  90м 

ø114х3,5  -    5м 

3.Термоизоляция труб  

Ду 15 мм, толщина 30 мм -  40м. 

Ду 20 мм, толщина 40 мм -  60м. 

Ду 25 мм, толщина 40 мм -200м. 

Ду 32 мм, толщина 40 мм -  50м. 

Ду 40 мм, толщина 40 мм -  20м. 

Ду 50 мм, толщина 50 мм -  70м. 

Ду 65 мм, толщина 50 мм -150м. 

Ду 80 мм, толщина 50 мм -  90м. 

Ду100 мм, толщина 50мм -    5м. 

Задвижки, вентили, краны на системах 

теплоснабжения 

1. Радиаторный терморегулятор в комплекте: 

2.Клапан ”RTD-N” ø15                 -761шт. 

3.Термостатический элемент 

 ”RTD 3640”                                -761шт.  

4.Запорный кран со сливным патрубком  ”RLV” ø15                                   

-761шт.  

5.Кран шаровой проходной латунный  

ø15                                               -108шт.  

6.Автоматический балансировочный клапан ASV-

PV в комплекте с имп. трубкой и дренажным  

краном                            

ø25                                           -  2шт. 

ø20                                           -14шт. 

ø25                                           -37шт. 

ø32                                           -  1шт.  

7.3апорно-измерительный клапан 

 ASV-M  

ø15                                           -  2шт. 

ø20                                           -14шт. 

ø25                                           -37шт. 

ø32                                           -  1шт. 

8.Автоматический воздухоотводчи        -54шт. 

9.Сильфонный компенсатор HYDRA типа ARF  

ø15                                           -134шт. 

ø20                                           -  54шт. 

ø25                                           -  28шт. 

Количество стояков – 54 шт. 

Конвекторы 

(радиаторы) 

1.Радиатор                       - 767шт. 

Полотенцесушители  Количество                     - 221шт. 

Трубопроводы  горячей воды 1.Трубы стальные электросварные  оцинкованные 



 

Ду76                             -     28.0 м. 

2.Трубы стальные водогазопроводные  

оцинкованные 

  Ду50                             -    53.0 м. 

  Ду40                             -  157.0 м. 

  Ду32                             -  887.0 м. 

  Ду25                             -1489.0 м. 

  Ду15                             -  268.0 м. 

3.Трубы (Упонор) 

Ду20                           - 1972.0 м. 

Трубопроводы холодной воды 1.Трубы стальные водогазопроводные  

оцинкованные 

Ду50                             -    21.0 м. 

Ду40                             -      3.0 м. 

Ду32                             -  744.0 м. 

Ду25                             -  653.0 м. 

Ду20                             -    40.0 м. 

Ду15                             -  238.0 м. 

2.Трубы стальные электросварные  оцинкованные 

Ду76                             -   303.0 м. 

Ду89                             -     35.0 м. 

Ду108                           -       1.0 м. 

3.Трубы из полипропилена 

Ду20                              -  2444.0м. 

Задвижки, вентили, краны, трубы в ИТП на 

системах водоснабжения ХВС,ГВС,отопление. 

1.Марка насоса: Грундфос 

TPE 80-240/4                          -2шт.                  

UPS 50-185F                          -2шт. 

SR 3-7                                     -2шт. 

2.Установка дегазации 

Refleks Variomat 2-1/75       - 1шт 

3.Дренажный насос Грундфос 

Unilift KP 150-A1                -  1шт. 

Ду133/4                             - 65.0 м. 

Ду108/4                              - 12.0 м. 

4.Трубы стальные водогазопроводные   

Ду25/3                                -  25.0 м. 

Ду89/4,5                             -  20.0 м. 

Ду57/3                                -  15.0 м. 

Ду32/3                                -   4.0 м. 

Трубы в изоляции толщиной 13 мм 

5.Дисковый поворотный затвор 

Ду125                                -    4шт. 

Ду  50                                -    4шт. 

6.Кран шаровой муфтовый стальной 

Ду32                                -    2шт. 

Ду20                                -    2шт. 

Ду15                                -  35шт. 

7.Кран шаровой  стальной фланцевый 

Ду125                                -    2шт. 

8.Кран шаровой  стальной приварной 

Ду125                                -    6шт. 

Ду  80                                -    2шт. 

Ду  50                                -    1шт. 

Ду  25                                -    9шт. 

Ду  15                                -    2шт. 

9.Кран шаровой латунный под манометр 

Ду15                                  -   74шт. 

10.Манометр показывающий 

МТ100                               -64шт. 

11.Термометр биметаллический радиальный                       

-25шт. 

12.Клапан обратный 

Ду  50                                -   2шт. 

Ду  80                                -   1шт. 

Ду125                                -   2шт. 

13.Клапан пружинный латунный 

Ду25                                  -   2шт. 

Предохранительный клапан 



 

Ду25                                    -3шт. 

14.КЗР 

Ду 50                               -     2шт 

Ду 80                                 -     1шт 

15.Затвор дисковый  

Ду100                                -12шт. 

Ду 65                                 -  8шт. 

16.Грязевик вертикальный 

Ду125                                - 2шт.  

17.Фильтр магнитный муфтовый 

Ду 25                              -   1шт. 

18.Фильтр сетчатый чугунный 

Ду 50                              -   1шт. 

Ду 80                              -   1шт 

Ду125                             -   4шт 

19.Преобразователь солей жесткости воды                                 

-1шт. 

20.Теплообменник пластинчатый  

Q=0,510 Гкал. 

49 пластин-                       -2шт. 

21.Теплообменник пластинчатый  

Q=0,540 Гкал. 

38 пластин-                       -2шт. 

22.Мембранный бак  

500лит.                               -2шт.  

23.Мембранный бак для системы отопления 50лит.               

-1шт.   

24.Мембранный бак для ГВС  

 500лит.                              -1шт. 

Задвижки, вентили, краны на системах 

водоснабжения ХВС,ГВС 

ГВС 

1.Шаровой муфтовый латунный 

Ду 15                             -  992шт.  

Ду 20                              -     4шт. 

Ду 25                               -  14шт. 

Ду 32                               -  20шт. 

2.Задвижка чугунная М3В  PN=1MPa  

Ду100                                 - 7шт. 

3.Кран шаровой латунный муфтовый 

Ду15                                   - 494шт. 

Ду25                                   - 499шт. 

Ду32                                   -   34шт. 

Ду40                                   -    2шт. 

Ду50                                   -    1шт. 

4.Автоматический воздухоотводчик 

Ду15                                   -     2шт. 

7.Кран пожарный  

Ду50                                  -  56шт. 

5.Ствол пожарный  

Ду50                                  -  56шт. 

6.Головка соединительная рукавная                            -                                          

-112шт. 

7.Головка соединительная цапковая                                                

-                                          -  56шт. 

8.Рукав пожарный L-20 

  Ду50                                -   56шт. 

 

9.Кассета для пожарного рукава с кронштейном                       

-56шт. 

10.Ороситель водяной спринклерный  

универсальный                   -  2шт. 

11.Вентиль запорный муфтовый 

Ду15                                    -  1 шт. 

12.Фильтр магнитный фланцевый 

Ду65                                    -  1 шт. 

13.Затвор дисковый поворотный PLC 

Ду65                                    -  9 шт. 

14.Затвор дисковый поворотный ЗДС 

Ду65                                    -  1 шт. 



 

 

Коллективные приборы учета 1.Многотарифный трехфазный счетчик 

трансформаторного включения на ток 5А, 

напряжением380/220В.  

Меркурий 230ARТ             -   8шт. 

2.Водосчетчик турбинный Ду-65 тип ВМХ65                                

-  1шт. 

3. Теплосчетчик «Теплоком ВКГ7 -04» - 1 шт. 

Сигнализация Вид сигнализации - Пожарная; 

Марка - «Болид»  

Трубопроводы канализации 

(дренажные насосы) 

1.Трубы канализационные из ПВХ 

Ду50                           -   2316.0 м. 

Ду110                         -   1300.0 м. 

2. Дренажные насосы Грундфос 

Unilift AP 12.40.04.1  07кВт              -3шт.   

 

IV. Земельный участок, входящий в состав общего имущества многоквартирного дома 

Общая площадь Земельного участка         -0.8га. 

В том числе площадь: 

Застройки                  -1340.0  кв.м 

Дорог                         -2570.0  кв.м 

Газона                        -2201.0  кв.м 

Тротуара                    - 610.0  кв.м 

Отмостки                    - 380.0  кв.м 

Хоз.площадка            -   82.0  кв.м 

Зеленые насаждения Деревья                      -            9 шт. 

Кустарники               -      1050 шт. 

Элементы благоустройства 

 

Скамейки                             -  6шт. 

Горка для съезжания          -  1шт.  

Песочница                           -  1шт. 

Шведская стенка                -  2шт. 

Качели                                 -  2шт. 

Карусели                             -  2шт. 

Домик для игр                    -   1шт. 

Урна для мусора                  - 3шт.                 

Спортивный комплекс          -1шт. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

Приложение №2 

к Договору управления многоквартирным домом  

от «____» ______________г. № ЩФ11 

 
Перечень  услуг и  работ  по управлению и содержанию  общего  имущества  в  

Многоквартирном  доме по адресу: Московская обл., г. Щелково,  

микрорайон Финский, д. 11 

Наименование работ (услуг)  Периодичность  

1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:  

 Проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением: 

2 раза в год  

признаков неравномерных осадок фундаментов всех ; 

коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в 

домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами. 

При выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения 

дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению 

причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций. 

по мере 

необходимости 

Проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При 

выявлении нарушений - восстановление их работоспособности. 2 раза в год  

2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:  

 
Проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении 

нарушений устранение причин его нарушения; 1 раз в неделю 

Проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, 

исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких 

помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию 1 раз в неделю 

Контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств 

на них. Устранение выявленных неисправностей. 1 раз в неделю 

3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных 

домов:  

 
Выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного 

изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия 

деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной 

частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств; 2 раза в год 

Выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, 

отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей 

между отдельными конструкциями в домах; 2 раза в год  

В случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по 

инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их 

эксплуатации и его выполнение. 

По мере 

необходимости 

4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и 

покрытий многоквартирных домов: 

 
Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений 

конструктивного решения, выявления прогибов, наличия, характера и величины трещин 

и колебаний, следов протечек или промерзаний на плитах. 2 раза в год  

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ 

(при необходимости), проведение восстановительных работ. 

По мере 

необходимости 

5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:  

Проверка кровли на отсутствие протечек; 4 раза в год  

Проверка молниезащитных устройств, заземления и другого оборудования, 

расположенного на крыше; 2 раза в год 



 

Выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, креплений 

элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, 

световых окон, выходов на крыши, осадочных и температурных швов, водоприемных 

воронок внутреннего водостока; 4 раза в год  

Проверка состояния ограждений и других элементов на эксплуатируемых крышах; 1 раза в год 

Проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, 

грязи, препятствующих стоку дождевых и талых вод; 4 раза в год 

Проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных 

связей, размещенных на крыше металлических деталей; 1 раз в год  

При выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их 

устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при 

необходимости), проведение восстановительных работ. 

По мере 

необходимости 

6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:  

Выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления 

ограждений, выбоин и сколов в ступенях; 2 раза в год 

Выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими 

конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных 

проступях в домах с железобетонными лестницами; 2 раза в год 

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ 

(при необходимости), проведение восстановительных работ; 

По мере 

необходимости 

7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов 

многоквартирных домов:    

Выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов; 2 раза в год  

Контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов 

над входами в подвалы; 2 раза в год  

Контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, 

самозакрывающихся устройств (доводчики), ограничителей хода дверей (остановы); 1 раз в неделю 

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ 

(при необходимости), проведение восстановительных работ. 

По мере 

необходимости 

8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки 

многоквартирных домов, -   

 Проверка состояния внутренней отделки на наличие угрозы обрушения отделочных 

слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим 

конструкциям и инженерному оборудованию. 2 раза в год 

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ 

(при необходимости), проведение восстановительных работ. 

По мере 

необходимости 

9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных 

заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном 

доме:    

Проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, 

механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и 

дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в 

многоквартирном доме; 1 раз в месяц 

При выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В 

остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), 

проведение восстановительных работ. 

По мере 

необходимости 

10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и 

дымоудаления многоквартирных домов:    

Техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и 

дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем; 2 раза в год  

Контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума 

при работе вентиляционной установки; 2 раза в год  



 

Устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в 

каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, 

зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их 

креплений; 2 раза в год  

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ 

(при необходимости), проведение восстановительных работ. 

По мере 

необходимости 

11. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем 

водоснабжения (холодного, горячего), водоотведения и отопления в 

многоквартирном доме:    

Проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание 

насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических 

регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета и элементов, 

скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования в 

подвалах и каналах);  1 раз в месяц  

Контроль параметров воды (давления, расхода) и незамедлительное принятие мер к 

восстановлению требуемых параметров водоснабжения и герметичности систем;  1 раз в неделю 

Контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов 

(манометров, термометров и т.п.);  постоянно  

Восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования, водоразборных 

приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в 

многоквартирном доме;  постоянно  

Контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков 

трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;  постоянно  

Контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, 

канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой 

канализации;  постоянно  

Переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, 

гидравлического затвора внутреннего водостока;  2 раза в год  

Промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на 

водопроводе; 

По мере 

необходимости 

Промывка трубопроводовсистемы центрального отопления 1 раз в год  

Испытание трубопроводов системы центрального отопления 1 раз в год  

Снятие показаний с коллективных приборов учета тепла и ХВС. 1 раз в месяц 

12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования в 

многоквартирном доме:    

Проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые 

вентиляторы и др.) и восстановление цепей заземления по результатам проверки; 1 раз в год  

Техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок в помещениях 

общего пользования, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка 

клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка 

электрооборудования; 1 раз в год 

Техническое обслуживание систем автоматической пожарной сигнализации, 

внутреннего противопожарного водопровода. Контроль состояния и замена вышедших 

из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной сигнализации. 1 раз в месяц 

Снятие показаний с коллективных приборов учета электроэнергии 1 раз в месяц 

13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуального 

теплового пункта в многоквартирном доме:   

Техническое обслуживание автоматики ИТП ежемесячно 



 

Надзор за работой оборудования, приборов КИП, своевременное устранение дефектов, 

контроль за соблюдением технологических параметров, за работой насосов, за 

соблюдением температурных режимов, электропитания насосов отопления, 

водоснабжения и подпитки, регулирования температуры в системе отопления и ГВС, 

проверка датчиков состояния системы отопления. еженедельно 

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ 

(при необходимости), проведение восстановительных работ. 

По мере 

необходимости 

14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лифтов в 

многоквартирном доме:   

Организация ситемы диспетчеризации и обеспечение диспетчерской связи с кабиной 

лифта круглосуточно 

Обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонта лифтов  1 раз в месяц 

Обеспечение проведения аварийного обслуживания лифтов немедленно 

Обеспечение проведения технического освидетельствования лифтов 1 раз в год 

Страхование лифтов 1 раз в год 

15. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в 

многоквартирном доме:    

Уборка лестничных площадок и маршей первых этажей   

Влажная уборка стен и пола, протирка дверей и стекол лестничных площадок и маршей  Ежедневно 

Влажная уборка лифтов: мытье пола, протирка стен, дверей, плафонов, потолков в 

кабине лифта Ежедневно 

Уборка лестничных площадок и маршей выше первого этажа   

Влажное подметание мест перед загрузочными клапанами мусоропровода  Ежедневно 

Влажная уборка холлов, коридоров, лестничных площадок и маршей, влажная протирка 

дверей и порталов лифтов, перил 1 раз в неделю 

Обметание пыли с потолков, стен 2 раза в год 

Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, оконных решеток, 

чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков и слаботочных устройств, почтовых 

ящиков 2 раза в год 

Мытье отопительных приборов 2 раза в год 

Очистка металлической решетки и приямка. Уборка площадки перед входом в подъезд Ежедневно 

Проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего 

имущества в многоквартирном доме; 1 раз в квартал 

16. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен 

многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными 

объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома 

(далее - придомовая территория), в холодный период года:    

Очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя 

свыше 5 см; 

По мере 

необходимости 

Сдвижка снега и подметание территории при отсутствии снегопада 

1 раз в день, по 

мере 

необходимости 

Сдвижка и подметание снега при снегопаде. 

ежедневно (во 

время 

снегопада) 

Ликвидация наледи 

ежедневно (во 

время гололеда) 

Очистка от мусора урн/ Промывка урн. 

1 раз в день/1 

раз в неделю 

Уборка мусора на контейнерных площадках. 1 раз в день 

Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд. 1 раз в день 

Сдвигание снега механизированным способом в местах проезда и стоянки транспортных 

средств 

По мере 

необходимости 



 

17. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:    

Подметание и уборка придомовой территории; 1 раз в день 

Очистка от мусора урн/ Промывка урн. 

1 раз в день/ 1 

раз в неделю 

Уборка и выкашивание газонов; 1 раз в месяц  

Осмотр и прочистка ливневой канализации; 

1 раз в месяц/ 

По мере 

необходимости 

Очистка металлической решетки и приямка; 1 раз в неделю 

18. Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и 

обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, 

выходов, систем аварийного оповещения, сигнализации, противопожарного 

водоснабжения.  ежемесячно 

19. Устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на 

внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме.  круглосуточно 

20. Обслуживание детской площадки и игрового, спортивного оборудования  

1 раз в год с 

заменой песка в 

песочнице, 

общий осмотр 1 

раз в неделю. 

21. Организация сбора и вывоз твердых бытовых и крупногабаритных отходов  Ежедневно 

22. Услуги по управлению многоквартирным домом    

Прием, хранение и передача технической документации на многоквартирный дом и 

иных связанных с управлением таким домом документов, предусмотренных Правилами 

содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными 

постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. N 491, в 

порядке, установленном Правилами, а также их актуализация и восстановление (при 

необходимости); 

Ежемесячно 

Сбор, обновление и хранение информации о собственниках и нанимателях помещений в 

многоквартирном доме, а также о лицах, использующих общее имущество в 

многоквартирном доме на основании договоров (по решению общего собрания 

собственников помещений в многоквартирном доме), включая ведение актуальных 

списков в электронном виде и (или) на бумажных носителях с учетом требований 

законодательства Российской Федерации о защите персональных данных; 

Подготовка предложений по вопросам содержания и ремонта общего имущества 

собственников помещений в многоквартирном доме для их рассмотрения общим 

собранием собственников помещений в многоквартирном доме 

Организация управляющей организацией рассмотрения общим собранием 

собственников помещений в многоквартирном доме вопросов, связанных с управлением 

многоквартирным домом  

Организация оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных минимальным 

перечнем услуг и работ  

Взаимодействие с органами государственной власти и органами местного 

самоуправления по вопросам, связанным с деятельностью по управлению 

многоквартирным домом  

Организация и осуществление расчетов за услуги и работы по содержанию и ремонту 

общего имущества в многоквартирном доме, включая услуги и работы по управлению 

многоквартирным домом (начисление, печать и доставка платежных документов, сбор 

платежей)  

Обеспечение собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за 

исполнением решений собрания, выполнением перечней услуг и работ, повышением 

безопасности и комфортности проживания, а также достижением целей деятельности по 

управлению многоквартирным домом  

23. Аварийно-диспетчерское обслуживание  Круглосуточно 

с лифтами, без мусоропровода, с ИТП руб./м² с НДС в месяц 32,80 

 



 

Приложение №3 

к Договору управления многоквартирным домом  

от «____» ______________г. № ЩФ11 

 

АКТ 

о разграничении балансовой и эксплуатационной ответственности за сохранность, содержание и 

ремонт (эксплуатационной ответственности) электроустановок напряжением до 1000 В, 

водопроводных, тепловых и канализационных сетей 

 

1. Граница ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между 

Исполнителем и Собственником обозначена в соответствии с настоящим Актом. 

2. Собственник несет ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и 

оборудованию, находящимся и/или проходящим транзитом через помещение Собственника. 

3. В случае выхода их строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону 

ответственности Исполнителя, (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течении 

3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за 

счет средств, оплаченных Собственником за содержание и текущий ремонт общего имущества дома. 

4. В случае ограничения Собственником доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, 

устройствам и оборудованию, входящих в зону ответственности Исполнителя, ремонт этих инженерных 

сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий 

производиться за счет средств Собственника. 

5. При привлечении Собственником сторонних организаций к производству работ на инженерных сетях, 

устройствах и оборудовании входящих в зону ответственности Собственника и/или Исполнителя, 

ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ имуществу Собственника, 

общему имуществу, имуществу других собственников помещений, имуществу Исполнителя или третьих 

лиц, несет Собственник. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производиться 

за счет средств Собственника.* 

 

• В данном случае вызов аварийной бригады не входит в платеж за содержание и текущий ремонт 

общего имущества Дома и оплачивается Собственником дополнительно, после выставления 

Исполнителем соответствующего счета. 

 

6. Электроснабжение Помещения осуществляется от этажного распределительного электрощита согласно 

следующей схеме:  

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                            № ___________  

 

 

 

  

 

7.    Единовременная нагрузка для Собственника составляет 10 кВт (в соответствии с проектом). 

8. Границей эксплуатационной ответственности между Исполнителем и Собственником см. пунктирную  

пограничную линию - являются входящие зажимы вводного автомата. 

9. Общая защита на вводном распределительном щите Собственника должна быть не больше 50 А в 

соответствии с разрешенной единовременной нагрузкой. 

10. Категория электроснабжения Собственника третья, категория внешнего электроснабжения вторая. 

11. Эксплуатацию электрического счетчика осуществляет Собственник. 

12. Исполнитель имеет право отключить    электроснабжение Собственника для проведения планово-

предупредительного ремонта с предупреждением за трое суток, а в случае возникновения аварийной 

Узел учета Собственника  

Распредели 
тельный щит 

помещение 



 

ситуации - без предупреждения. 

13. Границей эксплуатационной ответственности водопроводных, канализационных и тепловых сетей 

между Собственником и Исполнителем являются вводные краны на отводах в квартире от стояков 

холодной, горячей воды и отопления, и канализационная крестовина на стояке канализации. 

Граница общей долевой собственности МД и частной

теплоснабжение
вся внутридомовая система отопления включается в

состав общего имущества- п.6 Правил СОИвМД

- первые запорно-регулировочные краны на отводах внутриквартирной

разводки от стояков- п.5 Правил СОИвМДводоснабжение

водоотведение -вся система водоотведения входит в состав общего имущества- п.5 

Правил СОИвМД

электроснабжение
- индивидуальные, общие (квартирные) приборы учета электрической

энергии

 
14. Обеспечение Помещения естественной вентиляцией осуществляется воздуховодами вентиляции. 

Границей эксплуатационной ответственности между Исполнителем и Собственником является ввод 

воздуховода в квартиру. Не допускается самовольная вырубка или сужение живого сечения воздуховодов 

вентиляции в отсутствие разрешительной документации на перепланировку Помещения. 

15. Этажные распределительные щиты, стояки холодного и горячего водоснабжения, отопления и 

канализации, а также  воздуховоды  являются  общим  имуществом     собственников  помещений  в 

многоквартирном доме в соответствии со ст.36 Жилищного кодекса РФ, и находятся в их общей долевой 

собственности. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Приложение №4 

к Договору управления многоквартирным домом  

от «____» ________________г. № ЩФ11 
 
 

Реестр собственников жилых/нежилых помещений  

к Договору управления многоквартирным домом от «____» __________г. № ЩФ11, заключаемого 

на основании статьи 162 Жилищного кодекса Российской Федерации, Протокола Общего 

собрания собственников помещений между собственниками жилых и нежилых помещений в 

многоквартирном доме по адресу: Московская область, г. Щёлково, мкр. Финский, д. 11 и 

управляющей организацией ООО «ЮИТ-Сервис». 

 

Собственник: 

 

Ф.И.О.______________________________________________________________________________ 

 

Место рождения: _______________________________________ дата рождения: ________________ 

 

Паспорт серия: _____ №__________, код подразделения: ________ когда выдан: _______________ 

 

Кем выдан: _________________________________________________________________________ 

 

Адрес регистрации: __________________________________________________________________ 

 

Квартира/нежилое помещение № _______ общей площадью _______кв.м. 

 

Собственность на основании____________________________________________________________ 

 

____________________________________________________________________________________ 

 

Тел. __________________ 

 

 

Подпись __________________________________________________________ 

(подпись собственника свидетельствует о подписании Договора управления) 
 
 

 

 


